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A.Zadani znaleckého posudku

1. U¢el znaleckého posudku

Posudek v obvyklé cené sepsanych podili na nemovitych vécech ve vlastnictvi dluznika v
insolven¢nim fizeni Pavla Jonage.

B. Vycet podkladt

1. VyCet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z KN, LV &is. 397 ze dne 26.10.2023
Vypis z KN, LV ¢&is. 226 ze dne 26.10.2023
. Uzemni plan obce Bohusovice nad Ohii
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2. Vérohodnost zdroje dat

Data byla ¢erpana z obecné piistupnych stréanek Katastralniho ufadu v LitoméFicich mésta
Bohusovice nad Ohfi.

C. Nalez

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 5. 11. 2023.

P 2. Vlastnické a evidenéni udaje
Kraj Ustecky
Okres Litoméfice
Obec BohuSovice nad Ohi
Katastralni izemi BohuSovice nad Ohif (606669)
Cést obce Bohusovice nad Ohfi
PSC 411 56
Pocet obyvatel 2454

List vlastnictvi ¢islo 397

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima. s 1 o tel 222 727 040, www diotima ¢z
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|.  Frankova Jana

podil 2 /8

Brozanska 161, 41156 Bohusovice nad Oh#i

2. Jonas Pavel

podil 1/16

Dlouha 17, 41156 BohuSovice nad Ohii

3. JonaSova Véra

podil 3/16

Pod Pivovarem 329, 41156 Bohu3ovice nad Ohi{

4. Vlasakova Jitka

U stadionu 485, 41108 Stéti
5. Vostrovsky Petr

¢.p. 67,41171 Chodouny
6. Vostrovsky Zdének

¢. p. 127, 41171 Chodouny

3. Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace predloZena nebyla. jiné nemovitosti nez uvedené v posudku znalci

ukédzany nebyly.

4. Celkovy popis nemovitych véci

Predmeétem ocenéni je podil ve vysi 1/16 na nemovitostech uvedenych na LV 397 a226. Jedn4
se prevazné o zeme&d€lské pozemky, které jsou uzivany k zemédelské vyrobé. Cast pozemki je
uzivana jako nezpevnéné polni a pfistupové cesty k sousedicim pozemkim. Dal3i ¢st jsou
pozemky zamokiené, bez moznosti vyuZivani. Tyto pozemky jsou z ¢asti zarostlé nekvalitnimi
naletovymi kfovinami a dfevinami bez hodnoty. Predmétem ocennédi jsou rovnéZ vécnd

bfemena cesty, vztahujici se na nékteré z pozemki.

D. Posudek

Obsah

1. Oddil 1

1.1. Pozemky na LV é&islo 397 -§ 4, 6, 8

1.2. Vécné bfemeno — § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb.
1.3. Vé&cné bfemeno — § 16b zakona &. 151/1997 Sb.
1.4, Vécné biemeno — § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb.
1.5. Vécné biemeno — § 16b zakona &. 151/1997 Sb.
1.6. Vécné biemeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb.
Oddil 2

2.1. Pozemky na LV ¢islo 226 - § 6

o

1. Oddil 1
I. Nemovitosti na LV ¢&is. 397

podil 2/ 8
podil 2/ 16

podil 2/ 16

v uéinném znéni
v ucinném znéni
v ucinném znéni
v uéinném znéni
v uéinném znéni




1.1 Pozemky na LV ¢islo 397 -§ 4, 6, 8

Zemedelské pozemky jsou uzivany k zemédélské vyrobg, jsou obdélavané.

Ostatni plochy, ostatni komunikace a silnice jsou nezpevnéné a jsou uzivany jako polni
cesty. Ktere umoziiuji ptijezd stroju a zemédelské techniky na sousedici pozemky.

Pozemky oznacené jako ostatni plochy a vodni plochy jsou zemé&délsky nevyuzivatelné
pozemKky. zamokiené a z Casti zarostlé nekulturnimi naletovymi kfovinami a dfevinami bez

14"

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Bohusovice nad Ohfi
Nazev okresu Litomé&fice
Zakladni cena vychozi ZCy = 1 691~ K&/m?
Uprava vychozi zdkladni ceny (pfiloha ¢. 2, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
I Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodatsko-spravni vyznam IV. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obci [. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce . Méstska hromadna doprava poptipadé 1,00
piiméstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci [ Rozifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
zdravotni stfedisko, $kola a po3ta, nebo
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni
nebo kulturni zafizeni)
Zakladni cena pozemku ZC=ZCv* 0, *02* 03* 04 * Qs * Qg = 636,— K&/m?

(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index cenového porovnani (pfiloha ¢. 3, tabulka &. 5)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Kategorie a charakter 1. Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni -0,25
pozemnich komunikaci, komunikace IV. tfidy (samostatné
vefejného prostranstvi a drah chodniky, cyklistické stezky, cesta v
chatovych oblastech, obytné a p&si zony)
2 Charakter a zastavénost uzemi [. V kat. izemi sidelni &4sti obce 0,05
3 Povrchy [I. Komunikace s nezpevnénym povrchem  —0,03
4 Vlivy ostatni neuvedené [I. Bez dal$ich vliva 0,00
5 Komer¢ni vyuziti [. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Index cenového porovnani | = p, * (1+ Z Pi) = 0,231
=

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x1=146,9160 K&/m?




C Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
- ostatni plocha - ostatni komunikace 19 2791,40
2 ostatni plocha - ostatni komunikace 9 1.322.24
3 ostatni plocha - ostatni komunikace 23 3 379,07
6 ostatni plocha - ostatni komunikace 50 7 345,80
595/1 ostatni plocha - ostatni komunikace 466 68 462,86
596/14 ostatni plocha - silnice 14 2 056,82
39615 ostatni plocha - silnice 8 117538
3596'16 ostatni plocha - silnice T 1 028,41
“v6 17 ostatni plocha - silnice 9 1322,24
Soucet 605 88 884,17
S 6 — Zemédélské pozemky
Roeficient pro ipravu zikladni ceny zemédélskych pozemkii (piiloha &. 5)
Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni uzemi + 40 %
Uprava celkem + 40% * 1,400
Zakl. cena [K¢/m?]
Parc. ¢.  Nazev BPEJ Vyméra [m?] zékladni  upravena Cena [K¢]
86/2 trvaly travni porost 15600 225 13,11 18,3540 4 129,65
92/1 trvaly travni porost 15600 2 000 13,11 18,3540 36 708,
95/1 orna ptda 15600 27 644 13,11 18,3540 507 377,98
95/2 orna puda 15600 155 13,11 18,3540 2 844,87
95/3 ornd puda 15600 82 13,11 18,3540 1 688,57
95/5 zahrada 15600 11 13,11 18,3540 201,89
95/9 ornd puda 15600 264 13,11 18,3540 4 845,46
285/59  oma puda 10300 80 15,07 21,0980 1 687,84
308/1 orna puda 10100 4365 14,57 20,3980 89 037,27
308/1 orna plida 15600 2 13,11 18,3540 36,71
308/1 orna puda 10300 20 858 15,07 21,0980 440 062,08
95/7 orna puda . 15600 791 13,11 18,3540 14 518,01
Soucet 56 487 1103 138,33

Koeficient pro apravu zikladni ceny (p¥iloha &. 5, polozka ¢. 1 (k,))

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni tzemi + 40 % k, = 1,400
Prumerna zakladni cena zemédélskych pozemka Ll = 14,— K¢&¢/m?
§ 6 odst. 5 — Zemédélské pozemky neobhospodafované
Zakladni cena upravena ZC=20m= 025 %065 % &,
Parc. &.  Nazev Vyméra [m?] snizeni ZCU [K&/m?] Cena [K¢]
96/1 ostatni plocha - 474 3,1850 1 509,69
neplodna puda
ostatni plocha - 1511 3,1850 4 812,54
neplodna pada
3/2 ostatni plocha - 808 3,1850 2 573,48
neplodnd ptida
3/9 ostatni plocha - 245 3,1850 780,33

neplodna piida




Parc. ¢ Nézev Vyméra [m?] snizen{ ZCU [K¢&/m?] Cena [K¢]

ostatn{ plocha - 474 3,1850 1 509,69
neplodna ptda

ostatni plocha - 1511 3,1850 4 812,54
neplodna plda

32 ostatni plocha - 808 3,1850 2573,48
neplodna puda

ostatni plocha - 245 3,1850 780,33
neplodna ptda

ostatni plocha - 33 3,1850 195,11
neplodna phda

ostatni plocha - 14 3,1850 44,59
neplodna pada

108/1 ostatni plocha - 14 3,1850 44,59
neplodna ptda

3 ostatni plocha - 6 3,1850 19,11
neplodnd pida

04 ostatni plocha - 5 3,1850 15,93
_ neplodn4 plida

Soucet 3110 9905,37

S 8 odst. 6 — Pozemky zamoki‘ené plochy mo¢alu, mokfadu a baziny
/akladni cena upravena ZOU=Z0, X025 x k,

Parc. &. Nézev Vyméra [m?] snizeni ZCU [K¢/m?] Cena [K¢]
84/1 vodni plocha - 69 4,9000 338,10
zamokfena plocha
84/2 vodni plocha - 28 4,9000 137,20
zamokfena plocha
84/3 vodni plocha - 11 026 4,9000 54 027,40
zamokfend plocha
Soucet . 11 133 54 502,70
Soudet cen viech typii pozemki = 1256 430,57 K¢
Pozemky na LV &islo 397 - zji§tén4 cena 1256 430,57 K¢

1.2Vécné bfemeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. v téinném znéni

Smlouva o zf{zeni vécného bfemene cesty a stezky ziizema - ve prospéch k poz. ¢is.
285/59. povinnost k poz. &is. 285/22, 285/58. 283 a 285/20 ztizena beztplatné dne 6.1.2022.
Pravni ainky vkladu ke dni 7.1.2022

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,- K¢
Pocet takto ocenénych véenych biemen * 4
-<lkovd cena véenych biemen tedy ¢in = 40 000~ K¢
" &ene biemeno jako uZitek opravnéného

Hodnota vécného biremene 40 000,—- K¢

1.3 Vécné bfemeno — § 16b zakona ¢&. 151/1997 Sb. v G&inném znéni

smlouva o zfizeni véeného bfemene cesty a stezky zfizema - ve prospéch k poz. &is. 308/ L,
povinnost k poz. &is. 285/59 , 285/22 , 283/58 a 285/20 ztizena bezuplatné dne 6.1.2022.
Pravni u€inky vkladu ke dni 7.1.2022

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000~ K¢
<1 1akto ocenénych vécnych biemen 3 4
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1.4Vecne bremeno — § 16b zakona €. 151/1997 Sb. v u¢inném znéni

Smiouva o ziizeni véeného bifemene cesty a stezky zfizema - ve prospéch k poz. &is. 308/1,
sovinnost kK poz. Cis. 283 a 285/20 zfizena bezuplatné dne 6.1.2022. Pravni Gc¢inky vkladu ke

- AND

Zl¢ 0dst 5 se véené biremeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,- K¢
1akto ocenénych vécnych biemen 4 2
va cena vécnych bfemen tedy Cini = 20 000,- K¢
-ne bremeno jako uzitek opravnéného
Hodnota vécného bifemene 20 000~ K¢

1.5Vécné bremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Sh. v Gi¢inném znéni

smlouva o ziizeni vécného biemene cesty a stezky zfizema - ve prospéch k poz. &is.
Z'\ 3 21. povinnost k poz. &is. 308/1, 285/59 ziizena bezuplatné dne 6.1.2022. Pravni G&inky
adu ke dni 7.1.2022

Podle odst. 5 se véené biemeno oceni jednotné &astkou 10 000—- K¢
Pocet takto ocenénych vécnych biemen ¥ 2
f.L;.\ wa cena véenych bfemen tedy ¢ini = 20 000~ K¢
Vécné bfemeno jako zdvada na nemovitosti povinného . -1

Il

Hodnota vécného bremene =20 000~ K¢

1.6 Vécné bremeno — § 16b zakona ¢. 151/1997 Shb. v i€¢inném znéni

Smlouva o zfizeni vécného bfemene cesty a stezky zfizema - ve prospéch k poz. &is. 308/1
ovinnost k poz. ¢is. 285/59 zfizena beztplatné dne 6.1.2022. Pravni Géinky vkladu ke dni

712022
Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,— K¢
Véené bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného * -1
Hodnota véeného biremene = =10 000,- K¢
2. Oddil 2
II. Nemovitosti na LV ¢is. 226
Umisténi nemovitosti
Kraj Ustecky
Kres Litomefice
bec Bohusovice nad Ohfi
Katastralni tzemi Hrdly (648086)
_ast obce Hrdly
PSC 411 56
Ll\t v lastnutu Cislo 226
niet:
1. Frankova Jana podil 2/ 8

Brozanska 161, 41156 Bohusovice nad Ohfi




2. Jonas Pavel podil 1
Dlouha 17, 41156 BohuSovice nad Ohi#i
3. Jond3ova Véra podil 3

Pod Pivovarem 329, 41156 Bohugovice nad Ohfi

4. Vlasakova Jitka podil 2
U stadionu 485, 41108 Stéti

5. Vostrovsky Petr podil 2
¢. p. 67, 41171 Chodouny

6. Vostrovsky Zdének podil 2

¢. p. 127.41171 Chodouny

2.1 Pozemky na LV ¢&islo 226 - § 6

“ozemek je zatlenén do vétiiho honu a je uZivan k zemadelské vyrobe.

§ 6 — Zemédélské pozemky

Roeficient pro ipravu zikladni ceny zemédélskych pozemkii (piiloha &. 5)

/16

/16

/8

/16

/16

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni izemi ¥ 40 %
Uprava celkem + 40% * 1,400
Zakl. cena [K¢&/m?]
Parc. ¢.  Nézev BPEJ Vyméra [m?] zékladni  upravena Cena [K¢]
213/6 orna puda 15600 5592 LaLE 18,3540 102 635,57
Pozemky na LV &islo 226 — zjitén cena b
E. Rekapitulace
Souhrn vymér viech pozemku 76 917 m?
1. Oddil 1
Vysledna cena
1. Pozemky na LV ¢&islo 397 1256 430,57 K&
2. Vécnd prava a zavady
2.1. Vécné bremeno 40 000~ K¢
2.2. Vécné bifemeno 40 000,— Ke¢
2.3. Vécné bfemeno 20000~ Kg
2.4, Vécné bfemeno =20 000,— Kg
2.5. Vécné bfemeno -10000,— K¢
Vysledna cena &ini celkem 1326 430,57 K&
Rozdéleni ceny
Podil Podil z ceny
Frankova Jana 2/8 331 607,64 K¢&
Jonas Pavel 1/16 82 901,91 K¢




Jonasova Véra
Vlasakova Jitka
Vostrovsky Petr
Vostrovsky Zdének

2. Oddil 2

Vysledna cena

1. Pozemky na LV ¢&islo 226
Vysledna cena ¢ini celkem

Rozdéleni ceny

Frankova Jana
Jonas Pavel
Jonéasova Véra
Vlasakova Jitka
Vostrovsky Petr
Vostrovsky Zdének

3. Soucet cen

Vysledna cena ¢ini celkem

Cena po zaokrouhleni podle § 50

Zjisténa cena: 1 429 070,- K¢

Cena slovy: jedenmilionétyfistadvacetdex«*éttisicsedmdesét K¢

Souhrn rozdélenych cen

Frankova Jana

Jondas Pavel

Jonasova Vera

Vlasakova Jitka

Popis

Oddil 1
Oddil 2
Celkem
Oddil 1
Oddil 2
Celkem
Oddil 1
Oddil 2
Celkem
Oddil 1
Oddil 2
Celkem
Oddil 1
Oddil 2
Celkem

3/16 248 705,73 K&
2/8 331 607,64 K&
2/16 165 803,82 K¢
27116 165 803,82 K¢
102 635,57 K&

102 635,57 K¢

Podil Podil z ceny
2/8 25 658,89 K&
1/16 6 414,72 K¢
3/16 19 244,17 K¢
2/8 25 658,89 K¢
2115 12 829,45 K&
2116 12 829,45 K¢

1429 066,14 K¢
1429 070~ K¢

Cena

331 607,64 K¢
25 658,89 K¢
357 266,53 K¢
82 901,91 K¢
6 414,72 K¢
89 316,63 K&
248 705,73 K¢
19 244,17 K&
267 949,90 K¢
331 607,64 K¢
25 658,89 K¢
357 266,53 K¢
165 803,82 K¢
12 829,45 K¢
178 633,27 K¢




Vostrovsky Zdeének Oddil 1 165 803,82 K¢

0ddil 2 12 829,45 K¢
Celkem 178 633,27 K&

Rozdéleni ceny
Podil Podil z ceny
Frankova Jana 218 357 266,54 K¢
Jonas Pavel 1/16 89 316,63 K¢
Jonasova Veéra 3/16 267 949,90 K¢
Vlasakova Jitka 2/8 357 266,54 K¢
Vostrovsky Petr 24186 178 633,27 K¢
Vostrovsky Zdének 2/16 178 633,27 K¢

Stanoveni obvyklé ceny :
Na zdklad¢ prazkumu trhu  provedeného znalcem y realitnich kancelafi a na Internety

skute¢nosti a znalosti mistnich pomeru stanovuji obvyklou cenu v dané lokalite V soucasné
dobeé ve vysi 120 000,- K¢

Cena slovy: jednostodacettisic K¢

Odmeéna nebo nahrada nakladua

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢&. 57/23.

ProhlaSeni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku

Prohlasuji. Ze jsem si jako znalec védom nésledka podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zakona &. 99 1963 Sb., ob¢anského soudniho fadu / § 110a zakona
¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni rad).

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec j menovany rozhodnutim Krajského soudy v Usti
n.L. ze dne 14.12.1983 ¢&js. J- Spr 5558/83 pro zikladni obor ekonomika, ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym ¢islem .
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 4030-57/2023.

V' Libochovicich dne, 7.11.2023
Pavel Cesal
Komenského 837

411 17 Libochovice—
607 858 228 7







