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1 ZADANI

1.1 Znalecky ukol / otazka

Rozsah ocenéni vychazi ze specifikace znaleckého ukolu / otazky provedené zadavatelem v objednavce
ocenéni ze dne 15.11.2025 v rozsahu :

= Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci : stavby zahradkaiské chaty bez ¢p/€e na pozemku
parc.¢. 5263/106 vé. prislusenstvi, pozemkt parc.¢. 5263/66 a 5263/106, zaps. na LV ¢.3368 a spolu-
vlastnického podilu na pozemcich parc.¢. 5263/9, 5263/43, 5263/45, 5263/46, 5263/47 a 5263/118,
zaps. na LV ¢.9567 pro k.u. Frydek, obec a okres Frydek-Mistek.

- cena se stanovi pro Ucely insolvenéniho fizeni vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod sp.zn. KSOS
37 INS 16308/2025, dle stavu ke dni ocenéni.

1.2 Uéel ocenéni

Ugelem ocenéni je ocenéni pfedmétnych nemovitych véci sepsanych do majetkové podstaty v insolvenénim
fizeni obvyklou cenou v souladu se znénim § 219 odst.5) zak.¢. 182/2006 Sb. (insolvencni zakon), v akt.
znéni. Cena se stanovi dle skuteCného stavu nemovitosti, ve kterém se tyto nachazely v dobé zpracovani
posudku.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéri posudku

Zpracovateli ocenéni byly poskytnuty zadavatelem podklady a informace v rozsahu uvedeném v bodé 2.1.1
posudku, které jsou nasledn& zpracovany v dal$ich &astech tohoto ocenéni. Zadné dalsi skuteénosti a
informace, které by mohly pfipadné ovlivnit pfesnost zaveért ocenéni nebyly znalci zadavatelem poskytnuty.

Predpoklady a omezujici podminky ocenéni ze strany zpracovatele

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s nasledujicimi predpoklady a
omezujicimi podminkami:

- zpracovatel vychazi z pfedpokladu, Ze podkladové materialy a dokumenty listinné &i elektronické
podoby, poskytnuté zadavatelem nebo dohledané znalcem pomoci server(l obci, obsahuijici spravni akty
vydavané obecnimi samospravami (UP obce, UR a SP stavby) nebo stavebni dokumentaci vztahuijici
se k pfedmétu ocenéni, které byly event. pouZité pro zpracovani ocenéni, jsou pravdivé, vérohodné a
spravné,

- dal$i informace z ostatnich vefejnych zdroji (Nahlizeni do KN, Sbirka zakond, inform.systém POVIS,
CSOB index, MMR CR, RTS Data Cloud, Mapy.cz), které byly v tomto znaleckém posudku event.
pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné,

- zpracovatel neruci za predloZzené doklady a poskytnuté informace zadavatele a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci obstaranych v ramci ocenéni, nepfebira téz zodpovédnost
za skuteCnosti pravni povahy. Zpracovatelem nebyly provadény ukony nad ramec standardnich Cinnosti
smérujici k provéreni pravosti a Uplnosti pfedlozenych dokladd.

- pfedmét ocenéni byl popsan a ocenén na zakladé dostupnych podkladl a informaci ziskanych
zpracovatelem béhem misniho Setfeni.

- ocenéni bylo zpracovano ke konkrétnimu datu a k tomuto se vztahuji obsazené zavéry a podminky,
pfipadné zmény trzniho prostfedi po datu zpracovani, nejsou v posudku zohlednény, hodnoty
prezentované v tomto ocenéni jsou zaloZeny na pfedpokladech v posudku uvedenych
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2

VYCET PODKLADU

2.1

Pouzité podklady a literatura

2.1.1
(1]

(2]

2.1.2
(3]

(4]

[5]

[6]

2.1.3
[7]

(8]

9]

[10]
[11]

[12]
[13]

[14]
[15]

Podklady dodané zadavatelem

Objednavka Mgr. Martiny Kaplankové, advokatky a insolventni spravkyné, Masaryk.nam. 1102/37,
58601 Jihlava, ze dne 15.11.2025 na zpracovani znaleckého posudku pro ucely insolvencniho
fizeni vedeného KS v Ostravé pod sp.zn. KSOS 37 INS 16308/2025 ze dne 31.01.2025.

Kopie vypist KN pro LV ¢.63368 a 9567 na k.u. Frydek, obec a okres Frydek-Mistek, ze dne 09.
10.2025, vyhotovil: CUZK - SCD, vyhotoveno dalkovym pfistupem pro G&el: Insolvenéni fizeni,
¢.j.. KSOS 37 INS 16308/2025.

Podklady ziskané zhotovitelem

Kopie katastralni mapy ze serveru CUZK Praha, aplikace: nahlizenidokn.cuzk.cz, ze dne 22.12.
2025, map.list €. DKM, k.u. Frydek, obec a okres Frydek-Mistek.

Dokumentace platného UP mésta Frydku-Mistku v&. Zmény ¢&.8, vydaného dne 10.09.2025 s
nabytim ucinnosti dne 02.10.2025, Vykres: 2.Hlavni vykres, zpracoval: Urbanistické stfedisko
Ostrava s.r.o., Spartakovcl 3, 70800 Ostrava, zak.¢.U-430, datum:09/2025 (infoportal: www.
frydekmistek.cz, OURaSR, sekce UPaUAP).

Kopie listin CUZK -kupnich smluv z pFevodii nemovitosti staveb s pozemky pro individualni rekreaci:
- Kupni smlouva ze dne 04.11.2025, ¢&.fiz.: V-8727/2025-802
- Kupni smlouva ze dne 22.09.2025, ¢&.fiz.: V-7619/2025-802
- Kupni smlouva ze dne 22.04.2025, ¢&.fiz.: V-3059/2025-802
- Kupni smlouva ze dne 31.05.2024, &.fiz.: V-4430/2024-802
- Kupni smlouva ze dne 27.01.2021, &.fiz.: V- 859/2021-802
Informace, udaje a fotodokumentace stavu ocefiovanych nemovitosti: stavby zahradkarské chaty

bez &p/Ce a souvisejicich pozemkl, v€. soucasti a pfislusenstvi, ziskané v ramci zpracovani
znaleckého posudku a doplnéné pfi mistnim Setfeni dne 23.12.2025.

Ostatni podklady a literatura

Zakon ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni zak.¢.121/2000 Sb., zak.¢.237/2004 Sb.,
zak.€.257/2004 Sb., zak.¢. 296/2007 Sb., zak.¢. 188/2011 Sb., zak.¢. 350/2012 Sb., zak.¢. 303/2013
Sb., zak.C. 340 a 344/2013 Sb., zak.C. 228/2014 Sb., zak.¢. 225/2017 Sb., zak.¢. 237/2020 Sb.,
zak.C. 285/2021 Sb., zak.€. 36/2021 Sb., zak.¢. 126/2024 a zak.¢. 265/2024 Sb.
Vyhlaska MFCR €.441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhl.6.199/2014
Sb., vyhl.€.345/2015 Sb., vyhl.€.443/2016 Sb., vyhl.£.457/2017 Sb., vyhl.€.188/2019 Sb., vyhl.¢. 488/
2020 Sb., vyhl.€.424/2021 Sb., vyhl.€. 337/2022 Sb., vyhl.€. 434/2023 Sb. a vyhl.¢. 370/2024 Sb.
Znalecké standardy AZO - zpracované pro profesni obor stavebnictvi a nemovitosti (POSN)
Asociaci znalct a odhadct CR, o.s. (AZO) v 11/2013, aktualizovany v 06/2014.

Teorie a praxe ocenovani nemovitosti - Prof.Ing.Brada¢, DrCs. a kol., I. vydani, CERM Brno 2016
Rukovét znalce v oblasti ocefiovani majetku, doc.JUDr.Ing. Zdenék Dufek, Ph.D. a kolektiv, I.
vydani, Ales Cenék, s.r.o. , Plzer 2023.

Maly lexikon obci CR 2024, vydal CSU Praha 16.12.2024 (u&innost od 1.1.2025).

Vefejné pfistupné internetové webové aplikace: www.mapy.cz, www.nahlizenidokn.cuzk.cz,
WWW.POVis.cz , www.google.cz , www.mmr.gov.cz a www.csobhypotecni.cz .

ZAZVONIL, Z. - Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Odborna knihovna znalce a $koleni znalcu, organizovana AZO CR pfi USI VUT Brno.
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3 NALEZ

3.1 Celkovy popis predmétu ocenéni

Predmét ocenéni

= nemovité véci zaps. na LV €.3368 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek

- stavba bez ¢p/¢e /zahradkarska chata/ na pozemku p.¢.5263/106 /stavba je souCasti pozemku/
- pozemek parc.c. 5263/66 zahrada vyméra 318 m?
- pozemek parc.€. 5263/106 zast.plocha a nadvofi vymeéra 5m?

= nemovité véci zaps. na LV €.9567 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek

- pozemek parc.€. 5263/9 zahrada vyméra 542 m? podil 2/80
- pozemek parc.€. 5263/43 zahrada vyméra 484 m?> podil 2/80
- pozemek parc.¢. 5263/45 zast.plocha a nadvofi vyméra 37 m® podil 2/80
- pozemek parc.¢€. 5263/46 zast.plocha a nadvofi vyméra 73 m?  podil 2/80
- pozemek parc.¢. 5263/47 zahrada vyméra 164 m?  podil 2/80
- pozemek parc.¢€. 5263/118 zahrada vyméra 455m’ podil 2/80

Popis lokality predmétu ocenéni

Nemovitost pfedmétu ocenéni : stavba zahradkarské chaty bez &p/Ce na pozemku parc.C. 5263/106,
souvisejici pozemky parc.€. 5263/66 a 5263/106, vCet. pozemku se spoluvlast.podilem vel. id. 2/80, tj. parc.¢.
5263/9, 5263/43, 5263/45, 5263/46, 5263/47 a 5263/118, se nachazeji v plochach zastavéného uzemi mésta
na severozapadnim okraji méstské casti Frydek, po pravé strané ul.Liskovecké smérem do Liskovce.
Infrastruktura inZenyrskych siti v ramci uzemi zahradkarské osady, jejiz jsou nemovitosti sou€asti zahrnuje
dle zjisténého stavu: rozvody uzitkové vody a energetické vedeni sité NN, Kompletni infrastruktura IS
(elektro, plyn, voda a kanalizace) je dostupna vramci blizké méstské zastavby podél ul.Liskovecké.
Zastavba v okoli je smiSena, charakteristicka pro okrajové €asti obytnych zon mést, tzn. zastavba bytovymi
domy, dopInéna rodinnymi domy a pozemky se zahradkafskymi chatami. Ve vétsi vzdalenosti jsou arealy
primyslovych podnikd, soukromych firem a nezastavéné plochy zemédélskych pozemkd. Lokalita ma diky
poloze dobré dopravni spojeni s centrem mésta a jeho ¢astmi, vCet. zastavek MHD umisténych v dostupné
vzdalenosti podél komunikace na ul.Liskovecké.

Dle vydani Malého lexikonu obci CR 2024 (platny od 01/2025) ma mésto Frydek-Mistek - 53 938 trvale
bydlicich obyvatel. Mésto ma zajisténo autobusove i vlakové spojeni s mésty a obcemi v okoli.

Uzemni plan

Dle platného UP mésta Frydku-Mistku v&. Zmény &.8, vydané dne 10.9.2025 Zastupitelstvem mésta Frydku-
Mistku s nabytim ucinnosti dne 02.10.2025, se nemovitosti nachazeji ve stabilizovanych plochach
zahradkovych osad (RZ), viz. 2. Hlavni vykres a Textova &ast UP mésta Frydku-Mistku po Zméné &.8,
infoportal tzemniho planovani a UAP FM: www.frydekmistek.cz .
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Obr.&.1: zadlenéni nemovitosti do funk.ploch UP Frydku-Mistku v&.Zmény €.8, 2.Hlavni vykres © USO, s.r.0. 2025
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Riziko zaplav / povodni

Dle aktualni mapy povodiového rizika informaéniho systému MZP CR POVIS, se lokalita pfedmétnych
nemovitosti nachazi mimo zaplavové/povodiiové Uzemi Q5-Q100 (5-100leté vody) v 1.z6né se zanedba-
telnym rizikem povodné nebo zaplavy.

Jina prava, omezeni vlastnického prava a jiné zapisy

Dle vypisu zKN na LV 3368 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, nejsou na nemovitostech predmétu
ocenéni v oddile C zapsana omezeni vlastnického prava vécnymi pravy ve formé vécnych bfemen, resp. jiné
pravni vady (ij. zastavni pravo zakonné x pfedkupni), viz. Pfiloha €.1 (kopie LV 3368).

Na vécna prava zatézujici nemovitosti uvedené v oddile C LV 9567, evidujiciho mimo dalSich i spolu-
vlastnické podily dluznikd na pozemcich pfedmétu ocenéni, tj. pfedkupni pravo a zastavni pravo exekutorske,
neni pfi tomto ocenéni bran zfetel, viz. Pfiloha .1 (kopie LV 9567).

Specifikace ocennovanych nemovitosti

Stavebni objekty

- stavba zahradkaiské chatky bez ¢p/€e na pozemku parc.C. 5263/106 /stavba je soucasti pozemku/
vCetné pfisluSenstvi, které tvofi zastfeSena veranda s klilnou a domek na naradi. Dle informaci vlastnika
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byla stavba realizovana zhruba vroce 2021, jedna se o montovany typizovany zahradni domek bez
podsklepeni a podkrovi o plidorysné plose zhruba (3,0 x 3,0)m®. ZaloZeni stavby provedeno na betonové
desce, zastfeSeni sedlovou stfechou na dfevénych nosnych tramcich, bednéni stfechy z dfevénych
palubek, krytina z bonského Sindele, bleskosvod chybi. Sténové konstrukce montované z hoblovanych
prken spojenych rohovym srubovym spojem, v rozich kfizovym spojem. Samostatna stropni k-ce chybi,
klempifské konstrukce (stfeSni Zlab) z pozinkovaného plechu. Okno dfevéné jednoduché vyklopné, dvefe
dfevéné palubkoveé s ¢asteCnym prosklenim. V8echny dfevéné k-ce jsou opatfeny impregnaénim natérem.
Podlahova konstrukce dfevéna palubkova. Provedeny rozvody elektroinstalace svételné 230V, ostatni
rozvody (voda, kanalizace) nejsou. V ramci zahradkarské osady je rozvedena pouze uzitkova voda,
vytokové stojany na pozemcich u chatek.

kryta veranda s kudlnou, ktera navazuje z JZ strany na stavbu zahradkarské chatky. Dle informaci
vlastnika byla veranda realizovana zhruba v r.2020, kdlna je plvodni z r.1975. Veranda o pudorysné plose
zhruba (4,0 x 2,50)m? je tvofena nosnou k-ci z dfevénych hranoll, zastfeSeni provedeno sedlovou stfechou
nesenou na hranolech, bednéni stfechy z dievotfiskovych desek, krytina asfaltova lepenka, bleskosvod
chybi. Obvodové konstrukce a k-ce podlahy z dfevénych palubek. Dfevéné povrchy opatfeny ochrannym
natérem. Kulna o ptidorysné ploe zhruba (2,7 x 2,0)m? ma dfevénou nosnou k-ci z hranold, stény dievéné
palubkové, zastfeSeni provedeno protazenim stfechy z &asti verandy. Okna kllny jsou dfevéna
jednoducha, dvefe dfevéné naplriové s prosklenim.

zahradni domek na naradi, ktery navazuje na SV strané na stavbu zahradkafské chatky. Dle poskytnutych
informaci byla stavba realizovana zhruba v r.2000. Stavba ma nosnou k-ci z dfevénych hranold, obvodové
stény z palubek. ZastfeSeni pultovou stfechou na tramcich s bednénim, krytina z asfaltové lepenky,
bleskosvod chybi. Zalozeni provedeno na betonové desce. Dvefe domku jsou dfevéné plné, okna
neprovedena.

Pozemkové parcely

- parc.é. 5263/106 o vyméfe 5 m’ je evidovana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Ve stavu ke dni
ocenéni se jedna o pozemek, ktery je v souladu s evidenci zcela zastavén stavebnimi objekty, tvoficimi
pfisluSenstvi zahradkarské chatky.

parc.¢. 5263/66 o vyméie 318 m? je evidovana v KN jako zahrada. Ve stavu ke dni ocenéni se jedna o
pozemek, ktery je z menSi Casti zastavén stavbou zahradkarské chatky bez ¢p/Ce a stavebnimi objekty
pfislusenstvim chatky, vétsi ¢ast pozemku tvofi zatravnéna plocha s trvalymi porosty.

parc.é. 5263/9 o vyméie 542 m*> je evidovana v KN jako zahrada. Ve stavu ke dni ocenéni se jedna o
zatravnény pozemek s trvalymi porosty, ktery oddéluje areal zahradkové osady od chodniku pro pési a
prilehlé komunikace na ul.Liskoveckeé.

parc.é. 5263/43 o vymére 484 m’ je evidovana v KN jako zahrada. Ve stavu ke dni ocenéni se jedna o
uzky protahly zatravnény pozemek tvofici komunikacni chodniky mezi pozemky zahradkarskych chatek.

parc.¢. 5263/45 o vyméie 37 m’ je evidovana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Ve stavu ke dni
ocenéni se jedna o pozemek, ktery je v souladu s evidenci zcela zastavén budovou mostarny ve vlastnictvi
Z0 CZzS Valcii FM.

parc.¢. 5263/46 o vymére 73 m? je evidovana v KN jako zastavéna plocha a nadvofi. Ve stavu ke dni
ocenéni se jedna o pozemek, ktery je v souladu s evidenci zcela zastavén budovou ve viastnictvi ZO CZS
Valcit FM.

parc.é. 5263/47 o vymére 164 m’ je evidovana v KN jako zahrada. Ve stavu ke dni ocenéni se jedna o
uzky protahly zatravnény pozemek podél SV okraje arealu zahradkové osady, oddélujici areal od pozemku
vodni plochy Stovky.

parc.é. 5263/118 o vymére 455 m® je evidovana v KN jako zahrada. Ve stavu ke dni ocenéni se jedna o
zatravnény pozemek pFijezdové cesty a plochy kolem budovy ve vlastnictvi ZO CZS Valcit, nachazejici se
u severniho konce arealu zahradkové osady.

Vyméry ploch a délkové rozméry byly prevzaty z idajd KN po kontrolnim zaméreni skuteéného stavu v ramci
mistniho Setfeni, nemovitosti byly vymezeny porovnanim skute¢ného stavu se stavem dle vyfezu KM a
ortofotomapy lokality pfi pouziti aplikace “Nahlizeni do KN“ na serveru CUZK.CZ, serveru Mapy.cz
(Seznam.cz, © TopGis) a serveru Google.cz (© Google Street View).
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Obr.¢.2: poloha nemovitosti — ocerované stavby ZCH a pozemkd, Frydek - ul.Lliskovecka (© CUZK)

3.2 Postup ocenéni - pouzita metodika

Zadavatelem ocenéni je pozadovano:

= Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci: stavby zahradkaiské chaty bez ¢p/¢e na pozemku parc.€.
5263/106 v¢. prislusenstvi, pozemkd parc.¢. 5263/66 a 5263/106, zaps. na LV ¢.3368 a
spoluvlastnického podilu na pozemcich parc.c. 5263/9, 5263/43, 5263/45, 5263/46, 5263/47 a
5263/118, zaps. na LV €.9567 pro k.u. Frydek, obec a okres Frydek-Mistek.

Obvykla cena se stanovi v souladu s ust. § 219 odst.5) zak.¢. 182/2006 Sb. (insolvenéni zakon), v aktualnim
znéni, pro ucely insolvencniho fizeni vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod sp.zn. KSOS 37 INS
16308/2025, dle skutecného stavu nemovitosti ke dni ocenéni.

Obvykla cena nemovitosti se dle ust. § 2 odst.1 zak.€.151/1997 Sb. (o ocefiovani majetku ) stanovi prioritné
pouzitim cenové komparace — metodou porovnani cen nemovitosti, tj. porovnanim pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Pfedpokladem pouziti porovnavaci
metody je dostateény pocet informaci z relevantnich zdrojli o realizovanych cenach prevodld nemovitosti
obdobnych pfedmétu ocenéni.

Zkracena citace §2 odst.1) zak.€.151/1997 Sb. v platném znéni :

= Obvyklou cenou - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vdechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
Jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho
ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.
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Postup ur€eni obvyklé ceny je podrobnéji upraven v ust. § 1a vyhlasky ¢.441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska),
v platném znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., ktery je mozno shrnout do nasledujici metodiky :

a) dohledani souboru udaju /sjednanych cen/ prfevodl obdobnych nemovitosti pro provedeni srovnavaci
analyzy s udaji o pfedmétu ocenéni, nejméné od 3 obdobnych nemovitosti na zakladé kritérii dle druhu
pfedmétu ocenéni,

b) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdild
parametrl mezi ocefiovanymi nemovitostmi a nemovitostmi obdobnymi pfedmétu ocenéni,

c¢) provedeni upravy - korekce sjednanych cen v navaznosti na odliSnosti obdobnych srovnavacich nemovitos-
ti od nemovitosti ocenovanych, s Fadnym zddvodnénim odchylek diky korekcim,

d) provedeni srovnavaci analyzy udaji z vybraného souboru obdobnych nemovitosti s Gdaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni,

e) vyhodnoceni srovnavaci analyzy /upravenych cen/ vybraného souboru obdob.nemovitosti véetné zdlvod-
néni pfipadného vylouceni odlehlych Gdaji /max.a min.hodnot/, ureni intervalu pro hodnotu obvyklé ceny,

f ) zavéreCny odhad obvyklé ceny na zakladé vyhodnoceni souboru upravenych cen a zvazeni vsech specifik
nemovitosti pfedmétu ocenéni.

Nelze-li cenu obvyklou uréit srovnavaci analyzou ze sjednanych cen realizovanych prodejd, tj. v pfipadech
kdy informace vzhledem k charakteru pfedmétu ocenéni nejsou k dispozici, nebo jen v omezeném rozsahu
(<3vzorky), oceni se majetek a sluzba trzni hodnotou - viz. § 2 odst.3) zak.€.151/1997 Sb. v platném znéni.

Zkracena citace §2 odst.4) zak.€.151/1997 Sb. v platném znéni :

= Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zadkona rozumi odhadnuta castka, za kterou by mély byt majetek a
sluzba (aktiva) sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kde
obé strany jednaly informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah
a jednaji vzajemné nezavisle.

Postup urceni trzni hodnoty je dale podrobnéji upraven v ust. § 1b vyhl.€.441/2013 Sb. (ocefiovaci vyhlaska),
v platném znéni vyhl.¢. 370/2024 Sb., kde se v odst.1) a 2) konstatuje :

- trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadnuta Castka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsobu ocerovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na dil¢im i mistnim trhu nemovitosti.

- pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni /nemovitosti/ se pfihlizi k moznosti jeho nejvySsiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Neni-li mozno urcit obvyklou cenu nebo trzni hodnotu pfedmétu ocenéni, postupem dle vySe uvedeného, je
nutno pouzit jiny zpusob ocenéni dany zakonem - viz. ust. § 2 odst.7) zakona o ocefovani.

METODIKA OCENENI PRO STANOVENI OBVYKLE CENY :

1. Ocenéni porovnavacim zptsobem (CS) - porovnanim dohledanych sjednanych cen v kupnich
smluvach prevodl stejnych, resp. obdobnych nemovitosti v dané &i obdobnych lokalitach a vymezeném
Casovém rozmezi se provede srovnavaci analyza a stanovi se srovnavaci cena, resp. jeji interval, ktery
zohlednuje specifika ocefované nemovité véci ve vztahu k nemovitostem v cenovém srovnani.

2. Odborny odhad obecné, obvyklé ceny (CO) - na zakladé pouzitého postupu a nasledné provedené
odborné analyzy vysledku - srovnavaci ceny, je po zvazeni vSech pozitiv i negativ nemovitosti (polohy,
stavu nemovitosti, poptavky na realitnim trhu a pouzitych metodik) proveden odhad obvyklé (obecné)
ceny nemovitosti pfedmétu ocenéni.

Cenovym porovnani /komparaci/ stanovena srovnavaci cena je dle Standard( znaleckého ocenéni AZO R,
relevantnim podkladem pro urCeni obvyklé ceny nemovitosti nebo rozmezi, v némz by se obvykla cena
mohla pohybovat, resp. méla by byt realizovatelna na trhu nemovitosti v odbobi cca 6-9 mésict ode dne
provedeni ocenéni, za pfedpokladu relativné stabilniho trzniho prostfedi v daném segmentu nemovitosti.

Y Standardy dostupné na: www.azop osn.cz , Brno, AZO CR, z.s., 11/2013
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4 POSUDEK

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci komparativni metodou

4.1 Obvykla cena - ocenéni porovnavaci metodou

Predmét ocenéni

= nemovité véci zaps. na LV €.3368 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek

- stavba bez ¢p/c¢e /zahradkarska chata/ na pozemku p.€.5263/106 /stavba je sou€asti pozemku/
- pozemek parc.¢. 5263/66 zahrada vyméra 318 m?
- pozemek parc.¢€. 5263/106 zast.plocha a nadvofi vyméra 5m?

= nemovité véci zaps. na LV ¢€.9567 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek

pozemek parc.¢. 5263/9 zahrada vyméra 542 m? podil 2/80

podil 2/80
- pozemek parc.€. 5263/45 zast.plocha a nadvofi vyméra 37 m® podil 2/80

2
2
- pozemek parc.¢. 5263/46  zast.plocha a nadvofi vyméra 73 m® podil 2/80
2
2

- pozemek parc.€. 5263/43 zahrada vyméra 484 m

- pozemek parc.¢. 5263/47 zahrada vyméra 164 m~ podil 2/80
podil 2/80

- pozemek parc.¢. 5263/118 zahrada vyméra 455 m

Volba metody ocenéni

Vzhledem k u€elu ocenéni, tj uréeni obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti pro potfeby insolvenéniho fizeni,
bylo k jejimu stanoveni pouzito v souladu s ust. §2 odst.1 zak.¢.151/1997 Sb. (o ocefiovani majetku ) cenové
komparace — metodou porovnavaci, tj. porovnanim prfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Hlavni metodou pro zpracovani ocenéni obvyklou cenou
je tedy metoda srovnavaci /komparativni/. Pfedpokladem pouziti této metody je dostatecny pocet informaci
z relevantnich zdrojl o realizovanych cenach pfevodl obdobnych nemovitosti.

Popis porovnavaci metody /komparativni/

Srovnavaci metoda, téz komparativni metoda je statisticka metoda. Vychazi se z pfedpokladu, ze z vétsSiho
pocCtu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize nasledné pouzit jako zaklad k hodnoceni urcité
nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou
stanovovany na zakladé cen z realizovanych prodeji (kupnich smluv) dohledanych pomoci web.aplikace:
www.nahlizenidokn.cuzk.cz nebo Udaju databaze nabidek systému INEM, pfip. se opiraji o Setfeni spolu-
pracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele
posudku. Srovnatelnou cenou se rozumi obecné cena véci /nemovitosti/ nebo sluzby stanovena cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi /nemovitostmi/ nebo poskytovanymi
sluzbami.

Mezi zakladni obecné vlivy plsobici na hodnotu nemovitosti patfi:

Poloha nemovitosti
e vzdalenost od center mést €i obci
e intenzita vefejné dopravy v dané lokalité
e vzdalenost od hlavnich komunika¢nich tah
e pfistup k silni€nim &i zelezniénim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti /omezeni ¢i pfedimenzovanost/
e UcCel staveb a moznost jejich adaptace na jiné vyuziti

e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsSifeni nemovitosti

e omezeni vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
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Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e piedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava
e soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu
e celkové trendy prodeji nemovitosti
e prodejnosti obdobnych nemovitosti

Parametry ocenovanych nemovitosti

Plochy stavby a pozemku m?
Zastavéna plocha stavby ZCH /skute¢ny stav/ 9,00 m?
Celkova plocha pozemku /neodecteno prislusenstvi/ 314,00 m?

Rozbor trzniho prostredi

V ramci rozboru trzniho prostfedi zaméfeného na danou lokalitu a blizké okoli, byly vyhledavany za pouziti
aplikace: www.nahlizenidokn.cuzk.cz na serveru © CUZK.CZ, kupni smlouvy obsahujici ceny prodejt
srovnatelnych nemovitosti, tj. staveb zahradkarskych chatek se souvisejicimi pozemky, nejvice obdobnych
parametrll jako pfedmét ocenéni, jiné zdroje cenovych informaci /napf.realitni inzerce/ nebyly do zpracovani
Udaju z davodu relevance ceny vyuzity. Z dohledanych podkladd byly vyfazeny vzorky kupnich smluv, kde
predmétem prodeje jsou pozemky, u nichz :

- pfevody byly realizovany v rlznych katastrech, ale ve smlouvach je uvedena celkova cena
- pfevody probihaly v exekucich nebo opakovanych prodejich /spekulativni nakupy/

Celkové bylo po vyfazeni nevhodnych vzork( smiuv dle vySe uvedenych kritérii zpracovano 5 kupnich smluv
prodeju obdobnych souborli nemovitosti, tj. staveb zahradkarskych chatek se souvisejicimi pozemky a
prislusenstvim, uzavienych v obdobi od 05/2024 do 11/2025, nachazejicich se dle aktualné platného upP
mésta v plochach funk&né vymezenych pro zahradkové osady, coz odpovida zaméru UP stran pfedmétu
ocenéni. Pfevody probéhly formou jak pfimého prodeje, tak zprostfedkované s vyuzitim sluzeb realitnich
kancelafi, tzn. ¢ast sjednanych kupnich cen zahrnovala provizi RK.

Dohledané kupni smiouvy :

1. Kupni smlouva ze dne 04.11.2025, ¢.Fiz.:V-8727/2025-802

2. Kupni smlouva ze dne 22.09.2025, ¢&.fiz.: V-7619/2025-802
3. Kupni smlouva ze dne 22.04.2025, ¢&.fiz.: V-3059/2025-802
4. Kupni smlouva ze dne 31.05.2024, &.fiz.: V-4430/2024-802.
5. Kupni smlouva ze dne 27.01.2021, ¢&.fiz.: V- 859/2021-802

4.1.1 Srovnavaci objekty - realizované prevody nemovitosti

V souladu se zadanim ocenéni bylo v dalSi ¢asti posudku provedeno stanoveni obvyklé ceny pfedmétného
souboru nemovitosti zahradkarské chaty se souvisejicimi pozemky a pfisluSenstvim, a to pfimym porovnanim
multikriterialni analyzou z kupnich cen vybranych vzorkll dohledanych prodeji obdobnych soubor(
nemovitosti v blizkych lokalitach. Informace o realizovanych cenach byly zjistény z adaju kupnich smluv
evidovanych v katastru nemovitosti. Na zakladé analyzy dohledanych podkladd byly do cenového srovnani
pouzity Ctyfi vzorky realizovanych prodejt, Vzorky srovnavanych soubord nemovitosti byly vybrany vzhledem
ke shodnému charakteru uzivani, zaméru vyuziti dle UP, poloze ocefiovanych nemovitosti a vy$e sjednané
kupni ceny (bez zahrnuti extrémné nizkych nebo vysokych hodnot), pfi¢emz u pfevodu realizovanych v
dfivéjsim obdobi byly vychozi kupni ceny, pfevedeny pomoci cenovych indexii na jednotnou CU k roku 2025,
tji. k datu provedeni ocenéni. DalSi specifikace vzorkd, které byly zahrnuty do cenového srovnani, véetné
jejich popisu a fotodokumentace je provedena v seznamu nize.
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Srovnavaci nemovitost ¢.1

Zahradkaiska chata s pozemky, ZO Frydek, Liskovecka: zast.plocha ZCH 14 m?, vyméra pozemk( 452 m?

5263130 %

5 ,I N i

"
5263784 5263/116

526327\ & \i a
o sv/iop \  5263/56

5263/96

O
5263/85

526377

5263129

Prodej stavby zahradkarské chatky bez ¢p/€e na pozemku parc.C. 5263/131 s prfisluSenstvim, pozemk
parc.C. 5263/131, 5263/132, 5263/86 a 5263/87 s trvalymi porosty, v€et. spoluvlastnického podilu na
zatravnénych pozemcich (chodniky) mezi zahradkarskymi chatkami. Nemovitosti se nachazeji v arealu
zahradkarské osady pobliz ul. Liskovecké ve Frydecké Casti mésta s dobrou dopravni dostupnosti od
centra. Stafi chatek cca 30-35 let, napojeni na IS : pfipojka na sit NN a uzitkova voda. PfisluSenstvi chatek
tvofi kryta veranda a suchy zachod. Dobfe pFistupné nemovitosti u vstupu do arealu ZO, celkova plocha
zahrady se sklada ze 2 slou¢enych pozemkl. Prodej v ramci fizeni V-8727/2025-802.

DATUM PRODEJE :  04.11.2025 Zdroj informace : KS ve Sbirce listin
KUPNI CENA ;410765 KE (sp.podil o vel. Id. %5)
821 530 K¢ (pfepocet podil 1/1)
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Srovnavaci nemovitost ¢.2
Zahradkaiska chata s pozemky, ZO Frydek, Liskovecka: zast.plocha ZCH 9 m?, vyméra pozemku 303m?

) I -

-

Prodej stavby zahradkarské chaty bez Cp/Ce na pozemku parc.C. 5263/81 s pfisluSenstvim, pozemkem
parc.C. 5263/81 a trvalymi porosty, vCet. spoluvlastnického podilu na zatravhéném pozemku (chodnik) mezi
zahradkarskymi chatkami. Nemovitosti se nachazeji v arealu zahradkarské osady pobliz ul. Liskovecké ve
Frydecké Casti mésta s dobrou dopravni dostupnosti od centra. Stafi chatky cca 20-25 let, napojeni na IS :
pfipojka na sit NN a uzitkova voda. PFisluSenstvi chatky tvofi krytd veranda. Dobfe pfistupné nemovitosti
pobliz vstupu do arealu ZO (ul.Liskovecké). Prodej v ramci fizeni V-7619/2025-802.

DATUM PRODEJE :  22.09.2025 Zdroj informace : KS ve Sbirce listin
KUPNIi CENA ;660000 Ké
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Srovnavaci nemovitost ¢.3

Zahradkaiska chata s pozemky, ZO Frydek, Liskovecka: zast.plocha ZCH 12m?, vyméra pozemku 245m?

E.

s T

Prodej stavby zahradkarské chaty bez ¢p/€e na pozemku parc.¢. 5263/103, pozemkl parc.¢. 5263/103 a
5263/61 s trvalymi porosty, vCet. spoluvlastnického podilu na zatravnénych pozemcich (chodniky) mezi
zahradkarskymi chatkami. Nemovitosti se nachazeji v arealu zahradkarské osady pobliz ul.Liskovecké ve
Frydecké ¢asti mésta s dobrou dopravni dostupnosti od centra. Stafi chatky cca 35-40 let, napojeni na IS :
pfipojka na sit NN a uzitkova voda. Chatka je bez dalSiho pfisluSenstvi. Nemovitosti jsou pFistupné
chodniky mezi pozemky ZCH. Prodej v ramci fizeni V-3059/2025-802.

DATUM PRODEJE :  22.04.2025 Zdroj informace : KS ve Sbirce listin
KUPNI CENA : 690 000 K¢ (korekce pocetni chyby v KS)
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Srovnavaci nemovitost ¢.4

Zahradkarska chata s pozemky, ZO Frydek, Liskovecka: zast.plocha ZCH 10 m?, vyméra pozemku 290m?

5233;1-

B
W 5263/64
e T

Prodej stavby zahradkarské chaty bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. 5263/104 s pfisluSenstvim, pozemki
parc.C. 5263/104 a 5263/64 s trvalymi porosty. Kupni smlouva neobsahuje Udaje o spoluvlastnickém podilu
prodavajici strany na zatravnénych pozemcich (chodniky) mezi zahradkafskymi chatkami ackoliv tyto
spoluvlastnila, dale tedy posuzovany jako soucast prevodu. Nemovitosti se nachazeji v arealu
zahradkarské osady pobliz ul.Liskovecké ve Frydecké Casti mésta s dobrou dopravni dostupnosti od
centra. Stafi chatky cca 35-40 let, napojeni na IS : pfipojka na sit NN a uzitkova voda. PfisluSenstvi chatky
tvofi zahradni domek na naradi a suchy zachod. Nemovitosti jsou pfistupné chodniky mezi pozemky ZCH.
Prodej v ramci Fizeni V-4430/2024-802.

DATUM PRODEJE :  31.05.2024 Zdroj informace : KS ve Sbirce listin
KUPNIi CENA : 680000 Ké
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4.1.2 Porovnavaci metoda - multikriterialni srovnavaci analyza

V ramci multikriteridlni srovnavaci analyzy byly do vypoctového modelu pouzity vzorky 4 realizovanych
prodeju obdobnych souborll nemovitosti — staveb zahradkarskych chatek se souvisejicimi pozemky a
pfislusenstvim, jejichz prodeje se uskutecnily v asovém obdobi od 05/2024 do 11/2025. Vychozi kupni ceny
dohledanych pfevodu soubort nemovitosti, evidované ve smlouvach Sbirky listin KN, neobsahovaly DPH. Z
ddvodu porovnani srovnatelnych ekonomickych hodnot z hlediska ¢asové zmény ceny nemovitosti byl u
cen pomoci CSOB Indexu /ptvodné HB indexu/ vyvoje cen na jednotnou cenovou Uroveri k dobé zpracovani
ocenéni, tj. konci r.2025. Hodnoty indexu jsou pravidelng publikovany CSOB bankou, resp. dfive Hypoteéni
bankou a jsou zaloZzeny na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti pofizenych prostfednictvim hypo-
te€nich avérd. Pouziti alt. jiného zdroje informaci stran cenovych index( nemovitosti je omezené, kdyz ze
strany CSU byly indexy naposledy publikovany v r.2019, viz. “CSU - Ceny sledovanych druhi nemovitosti
2017-2019“. Pri pfevodech = indexaci prodejnich cen dohledanych soubori nemovitosti na cenovou Uroven
konce r.2025 pomoci nize uvedeného vzorce, byl pouzit praméry CSOB Index, vychazejici z indexu 2
kategorii nemovitosti sledovanych bankou /pozemkl a staveb RD/, nebot vyvoj cen staveb pro rodinnou
rekreaci neni samostatné sledovan. Aktualni hodnoty CSOB Indexd byly publikovany dne 18.12.2025,
s platnosti ke 3Q/2025 /info: www.csob.cz.csob/servis-pro-media/, vzhledem k absenci novéjSich hodnot,
jsou pomoci téchto indexované kupni ceny povazovany za platné k dobé zpracovani ocenéni a jsou v
dal$im postupu ocenéni pouzity. Hodnoty indexovanych kupnich cen na CU konce r.2025 - viz.Tab.€.2 nize.

Vzorec prepoctu indexu :

CSOR index sougasné €11

Koeficient ptepogtu na soutasnou CU —— - - -
CSOB index platny k datu prodeje

Tab.&.1 : CSOB index - primér /pozemky + stavby RD/

Ctvrtleti ---| 2Q/2024 | 2Q/2025| 3Q/2025
€SOB index - primér --- 257,90 278,10 282,20

Tab.é.2 : Indexace kupnich cen na CU konce r.2025 - stavby pro rekreaci s pozemky

Vzorek Kupni cena Datum CSOB index | CSOB index | Koef. Kupni cena

CiS Popis bez DPH prodeje |k datu prodejek datu ocenéni indexace| indexovana
[KE] [K&]

1. V-8727/2025-802 821 530 04.11.2025 282,20 282,20 1,0000 821 530

2. V-7619/2025-802 660 000 22.09.2025 282,20 282,20 1,0000 660 000

3. V-3059/2025-802 690 000 22.04.2025 278,10 282,20 1,0147 700 173

4. V-4430/2024-802 680 000 31.05.2024 257,90 282,20 1,0942 744 071

Uvedenym postupem byly vychozi kupni ceny vzork(l, zahrnuté do srovnavaci analyzy, upraveny indexaci na
CU konce r.2025, tj. dob& provedeni ocenéni. V dal$i &asti ocenéni, pak byla provedena u srovnavanych
vzorkll nemovitosti Uprava indexované kupni ceny Koeficientem redukce Kcgr na pramen ceny / hodnota =1/,
zdrojem Udaji byly smlouvy se sjednanymi kupnimi cenami a provedeno pfimé porovnani vybranych vzork(
souborl nemovitosti — staveb ZCH se souvisejicimi pozemky a pfisluSenstvim s ocefiovanymi.

Srovnavaci multikriterialni analyza byla provedena pro vSechny prvky porovnani, pfiemz byl srovnavan
stav daného prvku/charakteristika/ vybraného vzorku nemovitosti s vlastnostmi a parametry nemovitosti oce-
nované. Nasledné byla stanovena kazdému prvku porovnani /dil€i charakteristice/ hodnota srovnavaciho
koeficientu vyjadfujici miru shody / rozdilu srovnavané nemovitosti od ocenované. OdliSnost je hodnocena 7
stupni srovnavaciho koeficientu, definovanymi kvalitativné: mnohem horsi, horsi, mirné horsi, témér shodny,
mirné lepsi, lepsi, mnohem lepSi. Uvedena mira odliSnosti, vyjadfena kvalitativng, je pfevedena do Ciselné
podoby za pomoci hodnotové /kvantitativni/ srovnavaci analyzy, kdy slovné vyjadiené rozdily /diferenciace/
mezi jednotlivymi srovnavanymi vzorky a ocenovanou nemovitosti jsou pfevedeny do cCiselnych hodnot,
pfislusné mife odliSnosti vyjadfené slovné jsou pfifazeny Ciselné hodnoty v intervalu od 0,85 do 1,05. U prvki

ZP -754/2025 © Ing.Jendrejovsky Strana 16



Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

s vyznamnym cenotvornym vlivem na hodnotu nemovitosti byly ve srovnavaci analyze stanoveny vahy
vyznamnosti. Vysledna hodnota indexu porovnatelnosti (odliSnosti) - 10 se stanovi jako soucin jednotlivych
srovnavacich koeficientl K;-Kg.

Vysledkem multikriterialni srovnavaci analyzy je stanoveni stfedni hodnoty ocerfiovanych nemovitosti v
navaznosti na jejich miru porovnatelnosti s pouzitymi vzorky ve srovnani a jejich znamou prodejni cenou, viz.
vypocet Tab.€. 3 nize.

Tab.¢.3 : Srovnavaci multikriteridini analyza - stavba pro rekreaci s pozemky

PFimé porovndni - srondvad hodnota  / bez DPH/

w
[

a
]| &
(]
3
&
&
]

lu odvoz. ze

Kupni cena
bez DPH
[Ke]

Popis

U srovnan

[KE]

n.area

k datu prodeje

Vzorek Cislo
skut.stav [m?]
skut.stav [m?]

(vyzitelnost)

HB index priimérny
vzrork

Cena po redukci (Kcr)
[Ke]
( poloha lokality )
(velikost pozemkii)
(index odliS nosti)

Kupni cena indexovana
¢
Redukce na pramen ceny
[ Ker]
(zastavéna plocha)

Zastav.plocha staveb ZCH
Celkova plocha pozemki

(stavebné-technicky
stav)
(pFisluSenstvi objektu)

Cena ocel

Predmét ocenéni -
- |ZCHs pfislusenstvim a 9 314 282,20 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00
pozemky, Frydek

ZCH s prisluSenstvim a

1 Zf;fo"v?;(é Frydek-| 14 | 452 | e21530 | 28220 821530 | 1,00 | 821530 | 1,00 092 095 | 098 | 088 | 100 | 075 | 616148

(V-8727/2025-802)

ZCH s prislusenstvim a
pozemkem,

2 . . . 9 303 660000 | 282220 | 660000 1,00 | 660000 | 1,00 | 1,01 | 1,00 | 1,03 | 1,00 1,00 | 1,04 686 400
Frydek- Liskovecka

(V-7619/2025-802)

ZCH s pozemkem,
3 |Frydek- Liskovecka 12 245 690000 | 27810 | 700173 1,00 | 700173 | 1,00 | 1,06 | 1,03 | 1,05 | 0,92 1,00 | 1,06 742183
(V-3059/2025-802)

ZCH s prisluSenstvim a

4 g:y'z:enlti?;(ovecka' 10 | 200 | 680000 | 257,90 | 744071 | 1,00 | 744071 | 1,00 | 1,02| 105 | 103|097 | 100 1,07 | 796156
(V-4430/2024-802)

Stiedni hodnota  /aritret. priimey/ Ke 710222
Minimum Ke 616 148
Meximum K& 796156
Smérodatrié odchylka s 66753
Primeér - smérodatna odchylka primér - s 643469
Primér + smérodatna odchylka prdmeér +s 776975
Variaéni koeficient 9,40%
\Wméra oceriovaného objektu nm? 1
Celkova hodnota K 710 222
Odhadované sroviévaci hodnota Ké 710200

Ker | Koeficient Upravy na pramen Zjisténi ceny: skutena kupni cena: Ker = 1,00, uinzerce pfiméfené nizsi

K

N

koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2 |koeficient velikosti pozemku

K3 |koeficient stavebné-technického stavu

K4 |koeficient prisluSenstvi objektu

K5 |koeficient velikosti stavby (zastavéna plocha)

K6 |koeficient vyuZitelnosti

10 |Index odliSnosti 0= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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stanoveni obvyklé ceny

Zdiavodnéni pouzitych koeficientt :

Pokud je v hodnoticim kritériu ocefiovana nemovitost hodnocena lépe nez srovnavaci, ma koeficient hodnotu
>1, v opacném pfipadé ma hodnotu <1. Vysledny Index odliSnosti - 10 je soucinem koeficientd dil¢ich
porovnavanych parametr(i / hodnoticich kritérii /.

Kcr — Koeficient redukce na pramen ceny : zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

K -

Realizované ceny byvaji zpravidla nizSi nez ceny nabidkové, realizovany prodej = 1.

Vzorek €. 1 az4 - Realizovana cena, zdrojem udaju kupni smlouvy evidované v KN

Koeficient polohy : zohledriuje atraktivitu dané lokality v ramci obce, tj.dopravni dostupnost, ob¢anskou
a technickou infrastrukturu, vybavenost v misté a blizkém okoli, vhodnost umisténi v ramci samé
lokality apod. Ocerfiované nemovitosti se nachazeji v okrajové méstské &asti, v blizkosti stavajici
rezidenc¢ni zastavby s dobrou dopravni dostupnosti centra a rozsahem infrastruktury.

Vzorek €. 1 az4 — Srovnavané soubory nemovitosti se nachazeji ve stejné zahradkarské osadé
pobliz ul.Liskovecké ve Frydecké Casti mésta

K, — Koeficient velikosti pozemku. Vétsi pozemek zhodnocuje nemovitost. Ocefovana zahradkarska chatka

s pFislusenstvim ma funkéné souvisejici pozemek s celkovou plochou 314 m?,

Vzorek €. 1 — Vétsi “lepsi“ pozemek /452 m?/
Vzorek &.2a4 - Mirné mensi pozemek /303 m” a 290 m*/
Vzorek €. 3 — Mensi “horsi“ pozemek / 245 m?/

K; — Koeficient stavebné-technického stavu : ocefiovana nemovitost montované zahradkarské chatky je

nizkého stafi a v relativné dobrém stavebné-technickém stavu, udrzovana. Objekt realizovan zhruba

v r.2021, vétSi naklady na opravy konstrukci stavby se zatim nepfedpokladaji.

Vzorek €. 1 — LepSi stavebné-technicky stav, udrzovana novéjSi montovana dfevostavba
Vzorek €. 2 — Obdobny stavebné-technicky stav, udrzovana mirné starsi dfevostavba
Vzorek €. 3 — Mirné horsi stavebné-technicky stav, starSi ale udrzovana dievostavba
Vzorek €. 4 — Horsi stavebné-technicky stav, starSi dfevostavba se zakladni udrzbou

K, — Koeficient pfisluSenstvi stavby : ocefiovana nemovitost je pfipojkou napojena na elektrickou sit, voda

pouze uzitkova zrozvodd v zahradkarské osadé, bez napojeni na kanalizaci, suchy zachod. P¥i-
sluSenstvi stavby tvofi kryta veranda s kulnou, zahradni domek na nafadi a oploceni pozemku.

Vzorek €. 1 — PrisluSenstvi stavby novéjsi udrZzované v lepSim stavu: kryta veranda, budka
suchy zachod, domek na naradi, pfipojka elektro, uzitkova voda, bez napojeni
na kanalizaci, pozemky ¢astecné oploceny

Vzorek €. 2 — PrisluSenstvi stavby starSi s menSim rozsahem, zékladni udrzba: kryta veranda
a sklenik, pfipojka elektro, uzitkova voda, bez napojeni na kanalizaci,
pozemek ¢asteCné oplocen

Vzorek €. 3 — PrisluSenstvi stavby starSi s velmi malym rozsahem: mala veranda za chatkou
Castecné oploceni pozemku, pfipojka elektro, uzitkova voda, bez kanalizace

Vzorek €. 4 — PfisluSenstvi stavby je menSiho rozsahu, ale novéjSi udrzované, lepsi stav :
domek na nafadi a suchy zachod, pfipojka elektro, uzitkova voda, bez
napojeni na kanalizaci, pozemek ¢astecné oplocen

Ks — Koeficient velikosti stavby : vétsi stavby s lepSi moznosti funkéniho vyuziti zpravidla zhodnocuji celky

s pozemky ve FC. Ocenovana nemovitost disponuje zastavénou plochou o velikosti 9 m? .

Vzorek 8. 1,3  — Vétsi “lepsi“ plocha stavby /14 m*a 12 m?/
Vzorek €. 4 — Mirné vétsi “lepsi“ plocha stavby /10 m® /
Vzorek &. 2 — Stejna plocha stavby /9 m?/
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Ks — Koeficient vyuzitelnosti. Ocenovana nemovitost je uzivana jako stavba pro individualni rekreaci —
zahradkarska chatka, vyuZiti je v souladu se zamérem UP mésta pro lokality zahradkarskych osad.

e Vzorek €. 1az4 - VSechny vzorky nemovitosti ve srovnani jsou uzivany jako zahradkarské chaty
s pfisluSenstvim a pozemky, tj. stejnym zpusobem jako pfedmét ocenéni

Vyhodnoceni porovnavaci metody

Na zakladé srovnavaci analyzy databaze vytipovanych vzorkd nemovitosti — staveb zahradkarskych chatek s
pozemky a pfislusenstvim, viz. Tab.€.3, byla po Upravach indexovanych kupnich cen koeficienty porov-
navanych parametr( /hodnoticich kritérii/ stanovena stfedni hodnota hodnoceného souboru nemovitosti
vCetné rozpéti jejiho maxima a minima, v rozmezi + smérodatna odchylka, tzn. Intervalu: od 643 469,- K¢ do
776 975,- KE. Celkova hodnota /pramér intervalu/ byla analyzou stanovena ¢astkou ve vySi : 710 222.- K¢.

Odhadovana srovnavaci hodnota /cena/ oceifiovaného souboru nemovitosti: stavby zahradkarské
chatky s pozemky a prislusenstvim, ve stavu ke dni ocenéni, stanovena porovnavaci metodou cini
po mirném zaokrouhleni: 710 200,- K¢.

4.1.3 Interpretace vysledkid analyzy - Obvykla cena zahradkarské chatky s pozemky

Vramci kapitoly 4.1 ocenéni, bylo na zakladé provedeného rozboru trhu se soubory srovnatelnych
nemovitosti v lokalité, provedeno pfimé porovnani vytipovanych vzorkd s ocefiovanymi nemovitostmi.
Porovnani bylo provedeno samostatné pro vSechny prvky porovnani, pfi€emz byl posuzovan (porovnavan)
stav daného prvku (charakteristika) u kazdého vybraného vzorku nemovitosti s vlastnostmi a parametry
ocefiovanych nemovitosti. Na zakladé multikriteridlni srovnavaci analyzy, byla po upravé - indexaci
vychozich kupnich cen na jednotnou CU konce r. 2025 a redukci na pramen ceny, provedena Uprava cen
vzorkll vyslednym koeficientem porovnatelnosti - IO a stanovena srovnavaci hodnota /cena/ ocefiovaného
souboru nemovitosti: stavby zahradkafské chatky bez &Ep/Ce s pozemky a pfislusenstvim, porovnavaci
metodou na ¢astku ve vysi: 710 200,- K&.

Kladné hodnocené stranky nemovitosti :

- situovani v lokalité rezidenéni zastavby s dobrou dopravni dostupnosti a infrastrukturou IS
- vyuziti nemovitosti neni v rozporu se zamérem vyuziti tzemi v platném UP mésta
- stavba s vhodnym pfisluSenstvim rozsifujicim funkéni vyuziti nemovitosti

Negativné hodnocené stranky nemovitosti :

- slabs8i uroven stavajici infrastruktury IS v ramci arealu zahradkarské osady /elektro+uzitkova voda/
- Cast pfisludenstvi jiz podstandardni, vyhledové nutné stavebni upravy

Na zakladé provedeného rozboru trhu, po posouzeni vSech cenotvornych faktor(l s pfedpokladanym vlivem
na cenu: tj. polohy nemovitosti, velikosti stavby a pozemkd, stavu nemovitosti, rozsahu pfislusenstvi, vyuziti
dle zaméru UP, Grovné infrastruktury 1S, dostupnosti od centra, v€etné celkového zhodnoceni silnych a
slabych stranek nemovitosti, byla provedenym postupem ocenéni za pouziti porovnavaci metody stanovena
srovnavaci hodnota ocefiovanych nemovitosti: stavby zahradkarské chatky a pozemkl zaps. na LV 3368
vCet. spoluvlastnického podilu na pozemcich zaps. na LV 9567, pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek a na
jejim zakladé stanovena po mirném zaokrouhleni OBVYKLA CENA ¢&astkou ve vys$i :

710 000,- Ké
slovy : (sedmsetdesettisic korunceskych)

Kontrola postupu znalce :

PF¥i zpracovani ocenéni bylo vychazeno z podkladt uvedenych v kapitole 2. Vy¢et podkladid. U hodnoceného
predmétu ocenéni se podafilo dohledat dostate¢né mnozstvi relevantnich informaci z realizovanych prevodl
na zakladé kupnich smluv pro provedeni porovnavaci metody. Postupem za pouziti multikriterialni
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srovnavaci analyzy vzorkd, zohledfujici rozdily a odchylky, byla v kap. 4.1.2 uréena srovnavaci hodnota
hodnoceného souboru nemovitosti a na jejim zakladé v kap. 4.1.3 stanovena pravdépodobna obvykla cena
pro stav nemovitosti ke dni jejich ocenéni.

PFi stanoveni obvyklé ceny bylo postupovano na zakladé odborného posouzeni vstupnich podkladd a udajl
z provedeného Setfeni nemovitosti, doplnénych v ramci zpracovani dalSimi informacemi z vefejné pfistup-
nych zdroja, vysledkl srovnavaci analyzy a odbornych znalosti zpracovatele.

V ramci kontroly postupu zpracovani ocenéni byla respektovana metodika dle ust. § 52 vyhl.¢. 503/2020 Sb.
o vykonu znalecké Cinnosti.

5 ZAVER

5.1 Otazka / znalecky ukol

Rozsah ocenéni vychazi ze specifikace znaleckého ukolu / otazky provedené zadavatelem v objednavce
ocenéni ze dne 15.11.2025 v rozsahu :

= Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci : stavby zahradkarské chaty bez ¢p/€e na pozemku
parc.€. 5263/106, pozemku parc.¢. 5263/66 a 5263/106, zaps. na LV €.3368 a spoluvlastnického
podilu na pozemcich parc.¢. 5263/9, 5263/43, 5263/45, 5263/46, 5263/47 a 5263/118, zaps. na LV
€.9567 pro k.u. Frydek, obec a okres Frydek-Mistek, v€. soucasti a prisluSenstvi.

- cena se stanovi pro ucely insolvenéniho fizeni vedeného u Krajského soudu v Ostravé pod sp.zn. KSOS
37 INS 16308/2025, dle stavu ke dni ocenéni.

5.2 Stanoveni obvyklé ceny - odpovéd zpracovatele

Na zakladé provedenym postupem ocenéni a za pouziti porovnavaci metody zohlednujici aktualni stav
predmétu ocenéni stanovené srovnavaci ceny, byla po posouzeni faktorl majicich vliv na cenu se
zohlednénim silnych a slabych stranek nemovitosti jako pravdépodobna vySe obvyklé ceny souboru
nemovitych véci: stavby zahradkarské chaty bez &p/Ce na pozemku parc.. 5263/106, pozemkl parc.C.
5263/66 a 5263/106, zaps. na LV €.3368 a spoluvlastnického podilu na pozemcich parc.¢. 5263/9, 5263/43,
5263/45, 5263/46, 5263/47 a 5263/118, zaps. na LV €.9567 pro k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek, stanovena
ke dni provedeni ocenéni ¢astka ve vysi :

Obvykla cena celkem 710 000,- K¢

slovy : (sedmsetdesettisic korunceskych)

Pozn.:
Vysledna obvykla cena uvedena v bodé 5.2 ocenéni je cenou neobsahujici DPH.
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SEZNAM PRILOH

¢. | Nazev prilohy P;);':;Eqséttr/an

1. | Kopie vypisu KN pro LV €.3368, k.u. Frydek, obec FM ze dne 09.10.2025, CUZK -SCD 2x A,

2. | Kopie vypisu KN pro LV &.9567, k.u. Frydek, obec FM ze dne 09.10.2025, CUZK -SCD 5x A,

3. | Vyfez KM a ortofoto Frydek-Mistek, k.U. Frydek, ul.Liskovecka, lokalita nemovitosti 1x A,

4. | Fotodokumentace pfedmétu ocenéni - stavba zahradkar.chatky s pozemky, k.u. Frydek 2xA,
Strana 21
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

ZNALECKY POSUDEK &. 754/2025 - ¢ast PRILOHY

= stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci - stavby zahradkaiské chaty bez ¢p/ce a souvisejicich
pozemkii, v¢. soucasti a prislusenstvi, zaps. na LV ¢€.3368 a ¢.9567, k.\. Frydek, obec a okres
Frydek-Mistek

ZP -754/2025 © Ing.Jendrejovsky Strana 22



Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

Priloha ¢. 1

Kopie listu vlastnictvi LV 3368
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

o

prokazujici stav evidovany k datu 0%.10.2025 16:55:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.- KSOS 37 INS 16308/2025 pro Martina
Kaplankova, Mgr.

Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Ob=c: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemi: 634956 Frydek List vlastnictvi: 3368

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

83 Demel Milan a Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 590701/1638
1896, Mistek, 73801 Frydek-Mistek 7655105/4940
SJ = spoledné jméni manZeld nebo partnert

Pozemky
Parcela FomeS s fm? ] e Ir1q R Ty g e
yméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
5263/66 318 zahrada chranéni loziskova
tizemi, zemédélsky
pudni fond
5263/106 5 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvofri tzemi
Soudfdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 5263/106
Bl V&cnd prava slouZici wve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu
C V&cni prava zatdZujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 1896, Mistek,
73801 Frydek-Mistek, RG/ICO: 755105/4940
o Rozhodnuti o tdpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Demel Milan, Dr. Antonina Vaculika 1896, Mistek, 73801
Frydek-Mistek, RE/I¢0: 590701/1638

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Sviadnov

*
*]
2
!
2
=)
=
3
Q
iy}
of
b

Parcela: 5263/106, Parcela: 5263/66

lomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Smlouva kupni ze dne 10.04.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 10.04.2013.
v-1808/2013-802

Pro: Demel Milan a Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 1896, RE/ICO: 590701/1638

Mistek, 73801 Frydek-Mistek; spoleéné jméni 755105/4940
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katas nem i CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Frydek-Mistek, kod: EB0Z.

strana 1
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé

ceny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiel stav evidovany k datu 05.10.2025 16:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obzc: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lzemli: 634956 Frydek List vlastnictvi: 3368

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcels EPEJ Vyméra [m2]
5263/66 64300 318
Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

u
Katastralni ufad pro Mbravskoslezsky klaj, Katastralni pracovigté Frydek-Mistek, kod: 802.

Poufeni: Udaje katastru lze u2it pouze k ufelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splné&ni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich tidajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, EKatastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: BO0Z2.
strana 2
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

Priloha ¢.2
Kopie listu vlastnictvi LV 9567
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 05.10.2025 16:55:02

Vyhotoveno beziplainé dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencéni fizeni, ¢j.- KSOS 37 INS 16308/2025 pro Martina
Kaplankova, Mgr.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.luzemi: 634956 Frydek List wvlastnictvi: 9567

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

-

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

W

Vlastnické pravo

Aldersova Jarmila, Josefa Kavky 3115, Frydek, 73801 705208/4952 5/800
Frydek-Mistek
Bartolomova Véra, Janackova 1441, Frydlant, 73911 595322/1659 3/80
Frydlant nad Ostravici
8J Bartos Vitézslav a BartoSova Hana, J. BoZana 3129, 650904/1726 2/80
Frydek, 73801 Frydek-Mistek 655718/1367
8J Bigas FrantisSek a Bigasova Véra, Slezska 2889, Frydek, 450904/951 2/80
73801 Frydek-Mistek 506223/015
Blahuta Martin, Na Aleji 2679, Frydek, 73801 Frydek- 690616/4947 2/80
Mistek
8J CiZmar Jan a CiZmarova Kveta, Foerstrova 719, Mistek, 560618/7785 2/80
73801 Frydek-Mistek 585717/7062
Dedkova Iva Mgr. Ph.D., J. Opletala 970, Mistek, 73801 755302/5205 2/80
Frydek-Mistek
83 Demel Milan a Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 590701/1638 2/80
1896, Mistek, 73801 Frydek-Mistek 755105/49%40
Galacdova Jarmila, Liskoveckd 2868, Frydek, 73801 Frydek- 485216/460 2/80
Mistek
Golikova Dana, &.p. 574, 73937 Hornli Bludovice 696031/4955 3/80
Helsteinova Hana, Liskovecka 2869, Frydek, 73801 Frydek- 515925/273 1/40
Mistek
SJ Hruby Petr a Hrubi Zdenka, 28. fijna 1876, Mistek, 73801 491230/169 2/80
Frydek-Mistek 515227/289
Hudikova Zdenka, Lubojackého 2488, Frydek, 73801 Frydek- 496223/252 35/800
Mistek
Huraj Pavel, Lubojackého 180, Frydek, 73801 Frydek- 510907/226 2/80
Mistek
Jahoda Hofmannova Daniela Bec., Na Jilech 2651, 47006 695822/4933 2/80
Ceska Lipa
KoS&ova Jana, Liskovecka 222, Frydek, 73801 Frydek- 815224/4958 1/40
Mistek
Krasula Libor, Jeronymova 393, Frydek, 73801 Frydek- 640823/2127 1/80
Mistek
Erischkova Jana, Liskowvec 63, 73801 Frydek-Mistek 775410/4930 1/80
8J FKubica Martin a Kubicova Alena, Slezska 2892, Frydek, 870630/5465 2/80
73801 Frydek-Mistek 855906/9651
8J FKuruc Michal a Kurucova Marta, Zahradni 688, Mistek, 411111/097 2/80
73801 Frydek-Mistek 495306/375
Macura Vladimir Ing., Pod Simlem 547, 73925 Sviadnov 800921/4983 2/80
83 Maly Zdenék a Mali Jana, Marie Majerové 1914, Mistek, 650519/0065 2/80
73801 Frydek-Mistek 705604/4963
Matejny Jaroslav Ing., Na Aleji 2592, Frydek, 73801 700512/4929 2/80
Frydek-Mistek
MikSanikova Marcela Ing., &.p. 82, 73904 Krasna 775330/5659 1/40
Najdek Vaclav, Liskovecka 295, Frydek, 73801 Frydek- 510725/264 1/40
Mistek
0l3ovsky Tomas, Liskovecka 2869, Frydek, 73801 Frydek- 840310/4952 1/80
Mistek
Peterkova Vlasta, Liskovecka 222, Frydek, 73801 Frydek-  525621/311 2/80
Mistek
Petreckova Hana, Hasidéska 3039, Frydek, 73801 Frydek- 725825/4949 2/80
Mistek
Nemovitostl Jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitesti CR
Katastrdlni Gfad pro Morawvskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& Frydek-Mistek, kod: 802.
strana 1
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 16:55:02

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obsc: 598003 Frydek-Mistek
Kat.uzeml: 634956 Frydek List wlastnictvi: 9567
V kat. Gzeml jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade
83 Podolsky Jaroslav a Podolska Jana, El. Krasnchorské 248, 571129/2268 2/80
Frydek, 73801 Frydek-Mistek 605316/0553
Pokorna Kvétuse, Narodnich mucednika 2353, Frydek, 73801 695903/4929 2/80
Frydek-Mistek
Polach Martin, &.p. 518, 73949 Metylovice 811003/4933 2/80
SJ Rada Jan a Radova Marie, Zirkova 2494, Frydek, 73801 461212/474 2/80
Frydek-Mistek 555813/1579
83 Rek Michal a Rekova Edita, Kun¢icky u Basky 454, 73901 890702/5380 2/80
Baska 916024/5380
Svojakova Milena, Puskinova 1748, Frydek, 73801 Frydek-  486111/420 2/80
Mistek
8J Sirudek Ji¥i a Siruékova Jana, Liskovecka 2563, Frydek, 740326/5331 2/80
73801 Frydek-Mistek 806025/6138
Skapova Anna, Manesova 475, Frydek, 73801 Frydek-Mistek  485711/082 1/80
Sosty Zbynék Mgr., El. Krasnohorské 248, Frydek, 73801 62112470497 2/80
Frydek-Mistek
Tomikova Renata Mgr., ¢.p. 125, 73936 Kanovice 675710/0405 2/80
VasSek Richard, Jurec¢kova 1860/4, Moravska Ostrava, 70200 931105/5446 3/160
Ostrava
Vaskova Zuzana, K Hajku 2984, Frydek, 73801 Frydek- 625203/1401 3/160
Mistek
3J Vrubel Jifi Ing. a Vrublova Marta, Tolstého 111, Frydek, 430411/478 2/80
73801 Frydek-Mistek 556202/6195
Vylegalova Renata, Jaroslava Haska 1661, Frydek, 73801 785913/4965 1/80
Frydek-Mistek
SJ = spoledné jméni manZeld nebo partnert

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
=] 5263/9 542 zahrada chranéna loziskova
nzemi, zemédélsky
padni fond
5263/43 484 =zahrada chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
padni fond
5263/45 37 zastavéna plocha a chranéna loziskowva
nadvori Gzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/f&e, jina st., LV 10302
5263/46 73 zastavéna plocha a chranéna loziskowva
nadvofi Gzemi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., LV 10302
5263/47 164 zahrada chranéna loziskova
nzemi, zemédélsky
pudni fond
5263/118 455 zahrada chranéna loziskova
tzemi, zemédélsky
padni fond
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl V&cni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v €Asti B v&etnd souvisejicich udajh

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterem vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, EKatastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: B0
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2025 16:55:02
Okres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.uzemi: 634956 Frydek List vlastnictvi: 9567

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné rade

Typ vztahu

okamziku 17.04.2024 13:47:09. Zapis proveden dne 19.04.2024; uloZeno na prac.
Frydek-Mistek
Z-2495/2024-802
ici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- podil ve vysSi 2/80
Povinnost k
Peterkova Vlasta, Liskovecka 222, Frydek, 73801
Frydek-Mistek, RCG/ICO: 525621/311

Parcela: 5263/118, Parcela: 5263/43, Parcela: 5263/45, Parcela: 5263/46,
Parcela: 5263/47, Parcela: 5263/9

Listina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych vécl Exekutorsky urad Prerov, JUDr.
Lukas Jicha, 203 EX-07879/2024 -13 (26 EXE 2964/2024-9) ze dne 17.04.2024.
Pravni uéinky zapisu k cokamziku 17.04.2024 13:47:09. Zapis proveden dne
22.04.2024; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-2496/2024-802

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona)
Povinnost k
Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 1896, Mistek,
73801 Frydek-Mistek, RC/ICO: 755105/4940

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

i o+
SOVINNOest K

Demel Milan, Dr. Antonina Vaculika 1896, Mistek, 73801
Frydek-Mistek, RC/ICO: 590701/1638

o Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Sviadnow
Povinnost k
Parcela: 5263/118, Parcela: 5263/43, Parcela: 5263/45, Parcela: 5263/46,
Parcela: 5263/47, Parcela: 5263/9

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-7619/2025-802

o Smlouva kupni &. 7042670755 =ze dne 17.10.2007. Pravni U&inky vkladu prava ke dni
06.11.2007.

V-7109/2007-802
Pro: Bartos Vitézslav a BartoSova Hana, J. BoZana 3129, Frydek, RE/IE0: 650904/1726
73801 Frydek-Mistek; spolec¢né jméni 655718/1367

w

o Smlouva kupni &. 7073670755 =ze dne 15.10.2007. Pravni ucinky vkladu prava ke dni
06.11.2007.

v-7111/2007-802

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdwvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Frydek-Mistek, kéd: BO2.
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0%.10.2025 16:55:02
Okres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat.lhzemi: 634956 Frydek List wlastnictvi: 9567

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina
Pro: Jahoda Hofmannova Daniela Bec., Na Jilech 2651, 47006 Ceska RE/ICO: 695822/4933
Lipa
o Smlouva kupni &. 7057670755 =ze dne 15.10.2007. Prawvni uc¢inky vkladu prava ke dni
06.11.2007.
V-7149/2007-802
Pro: Huraj Pavel, Lubojackého 180, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RE/IC0: 510907/226
o Smlouva kupni &. 7056670755 =ze dne 15.10.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni
06.11.2007.
v-7150/2007-802
Pro: Hudikova Zdenka, Lubojackého 2488, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/IC0: 496223/252
o Smlouva darovacli ze dne 22.07.2010. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 23.07.2010.
V-4968/2010-802
Pro: Dedkova Iva Mgr. Ph.D., J. Opletala 970, Mistek, 73801 Frydek- RC/IC0O: 755302/5205
Mistek
o Smlouva kupni ze dne 27.10.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.10.2010.
V-7354/2010-802
Pro: Bigas FrantiSek a Bigasova Véra, Slezska 2889, Frydek, 73801 RC/ICO: 450904/951
Frydek-Mistek; spolec¢né jméni 506223/015

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresniho soudu we Frydku-Mistku 47 D-
1235/2010 ze dne 23.02.2011. Pravni moc ke dni 23.02.2011.

Z-2723/2011-802

Dro: Bartolomova Véra, Janadkova 1441, Frydlant, 73911 Frydlant nad RE&/IC0O: 595322/1659
Ostravici

o Smlouva kupni ze dne 06.09.2011. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 09.09.2011.
V-6307/2011-802

Pro: Rada Jan a Radova Marie, ZiZkova 2494, Frydek, 73801 Frydek- RE/ICO: 461212/474
Mistek; spole¢né jméni 555813/1579

o Smlouva kupni ze dne 09.11.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 09.11.2012.
v-7278/2012-802
Pro: Skapova Anna, Manesova 475, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 485711/082
o Usneseni soudu o vypofadani SJ a o dédictvi Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 47 D-
108/2013 -41 ze dne 10.04.2013. Pravni moc ke dni 10.04.2013.
Z-4627/2013-802
Pro: Galadova Jarmila, Liskoveckd 2868, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 485216/460
o Smlouva kupni ze dne 13.05.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 13.05.2013.
V-2500/2013-802
Pro: Svojakova Milena, PuZkinova 1748, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 486111/420
o Smlouva kupni ze dne 20.05.2013. Pravni U¢inky vkladu prava ke dni 20.05.2013.
V-2659/2013-802

Pro: Demel Milan a Demlova Monika, Dr. Antonina Vaculika 1896, rRE/IE0: 590701/1638
Mistek, 73801 Frydek-Mistek; spoledéné jméni 755105/4940

o Smlouva kupni 12/2014/VB ze dne 01.12.2014. Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 17.12.2014
11:32:39. Zapis proveden dne 14.01.2015.

v-12074/2014-802

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykondvda statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: B02.
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

AL

prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2025 16:55:02

Okres: CE0B02 Frydek-Mistek Obzc: 598003 Frydek-Mistek
Kat.luzemi: 634956 Frydek List vlastnictvi: 9567

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

T4 4 -
Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 46 D-
969/2024 -120 ze dne 19.12.2024. Pravni moc ke dni 19.12.2024. Pravni néinky zapisu k
okamziku 02.01.2025 10:00:34. Zapis proveden dne 24.01.2025; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek

v-12/2025-802
Dro: Helsteinova Hana, Liskovecka 2869, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/ICO: 515925/273
o Smlouva darovaci ze dne 05.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.04.2025 09:09:51.
Zapis proveden dne 02.05.2025.
V-2506/2025-802
Pro: KosS€ova Jana, Liskovecka 222, Frydek, 73801 Frydek-Mistek RC/IC0O: 815224/4958
o Smlouva kupni =ze dne 22.04.2025. Pravni né¢inky zapisu k ckamZiku 25.04.2025 11:32:45.
Zapis proveden dne 20.05.2025.
V-3059/2025-802
Pro: Rek Michal a Rekova Edita, Kundidky u Basky 454, 73901 BaZka; RCE/IC0: 890702/5380
spolecné jméni 916024/5380

o Usneseni soudu o dédictwvi Okresniho soudu ve Frydku-Mistku 46 D-638/2025 -62 ze dne
20.08.2025. Pravni moc ke dni 20.08.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.08.2025
09:39:25. Zapis proveden dne 29.08.2025.

V-6501/2025-802

Pro: Vasek Richard, Jureckova 1860/4, Moravska Ostrava, 70200 RE/IE0: 931105/5446
Ostrava
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5263/9 64300 542
5263/43 64300 480
64410 4
5263/47 64300 71
64410 93
5263/118 64300 455

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

osti u 1 2 :
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek, kod: 802.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.10.2025 17:19:18
Cesky nfad zeméméficky a katastralni - 5CD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochran® oscbnich tidaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vvkondva stdtni spravu katastru nemovi

Katastralnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Frydek-Mistek, kod: B0
strana 22
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

Pfiloha ¢.3

rez katastralni mapy + ortofoto Frydek-Mistek, ul.Liskovecka (@ CuzK)
umisténi nemovitosti: Zahradkarské chatky a pozemk parc.¢. 5263/66 a 5263/106, k.U. Frydek
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

Priloha ¢.4
Fotodokumentace predmétu ocenéni /foto stav: 23.12.2025/
» nemovitosti : zahradkarska chatka bez ¢p/ce, pozemky p.¢. 5263/66 a 5263/106, k.u. Frydek

stavba zahradkarské chatky bez ¢p/ce

- pohled od JV z pozemku zahrady parc.c.
5263/66

stavba zahradkarské chatky bez ¢p/ce
- pohled od JZ na upravenou plochu u ZCH

stavba zahradniho domku na naradi

- pohled od JV-V z pozemku zahrady parc.c.
5263/66
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

stavba kryté verandy u zahradkar.chatky

- pohled od SV z pozemku zahrady parc.¢.
5263/66

stavba kalny u kryté verandy zahradkarské chatky

- pohled od SV z pozemku zahrady parc.¢.
5263/66

Al b stavba kilny u kryté verandy zahradkar-
o : ské chatky
- pohled od SZ z pozemku parc.¢. 5263/74
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Zahradkarska chata bez ép/Ce s pozemky, k.u. Frydek stanoveni obvyklé ceny

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

- pfi zpracovavani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE :

- odména znalce za vypracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvné, viz. Objednavka Mgr. Martiny
Kaplankove, advokatky a insolventni spravkyné&, Masarykovo nam. 1102/37, 58601 Jihlava, ze dne 15.11.
2025.

PROHLASENi O UVEDOMENI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDU :

- prohladuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledkl podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu / § 110a zakona ¢. 141/1961 Sb., o
trestnim fizeni soudnim (trestni rad).

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem predsedy Krajského soudu v Ostravé pod C.j.
Spr. 2718/98 dne 07.10.1997, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro
odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 754/2025 evidence posudkd.

Pozn.:
Prohla&uiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Frydek-Mistek, 30.12.2025
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Ing. Pavel Jendrejovsky

Objednatel prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny
zadné skute€nosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého
posudku po pfedchozi konzultaci souhlasi
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